
 

 

 آسیب دیده هایساختمانو تعمیر کنونی  هاینامه آیین

 لازم است؟ بهسازیآیا 

به طور  موجود هایساختمانمجدد و تعمیر  استفادهصورت منطقی انجام شود،  موجود به هایساختماناگر تعمیر و نگهداری 

 .یابدمیاهمیت  ایفزاینده

 هاییبازنگری. با وجود چنین داشتو صدها تغییر در طی چند سال خواهند  کنندمیساختمانی در طول زمان تغییر  هاینامه آیین

نه ادیگر برخورد شود. خوشبخت ایگونهبه  هاآنموجود نیاز به اصلاحات مکرر خواهند داشت یا لازم خواهد بود که با  هایساختمان

 استفاده کرد. هاآنبدون اصلاح از  توانمیاست که  ایگونهبه موجود  هایساختمان ضوابط مربوط به

 

که اغلب برای حفظ مطابقت  شودمی هاساختمانباعث آسیب دیدن  هاطوفان، تصادفات و هاسوزیدث مختلف مانند آتش احو

در بسیاری از ، شودمیی به ساختمان وارد هنگامی که آسیب. ضروری است هاآناعمال شده، تعمیر با مقررات  هاساختماناین 

را به صورتی که بوده است نگهداری کرد؟ در  هاساختمان توانمیآیا کار تعیین شود. لازم  حداقل محدودهموارد لازم است که 

 تعمیرات اضافه شود؟ درباید  ایدهندهاقدامات ارتقا صورت لزوم چه 

 پیدا کرد. ،موجود حاکم هستند هایساختمانکه بر تعمیر  یهاینامه آییندر مقررات  توانمیرا  سؤالاتاین  هایجواب

 کل ساختمان یو ارتقا %50قانون 

، شامل BOCA 1950نامه  آیینو  SBC 1946نامه  آیین، UBC 1927 نامه آیینیالات متحده یعنی ادر  هانامه آیینن اولی

 ، تعمیر، جایگزینی و) شودباید با توجه به نوع کار انجام  آنچه هانامه آییناین موجود بودند.  هایساختمانمقررات خاصی برای 

 . اندکردهمشخص آن  هایهزینه به همراه را (تغییر کاربری



 

 

سازگاری با مقررات درصد ارزش ساختمان قبل از آسیب باشد، باید برای  50پیش بینی شده بیش از  برای تعمیرات، اگر هزینه

 25 محدودهیک  اولیه هاینامه آیینبعضی از این . یابدارتقا  آسیب دیده هایقسمتو نه فقط  کل ساختمان ،ساختمانی جدید

درصد ارزش  50تا  25تعمیر بین  پیش بینی شده هنگامی که هزینه در نظر گرفته بودند. برای تعمیر را تریاضافهدرصدی 

دارد. وجود ن بدون آسیب ساختمان هایقسمتدر  ن جدید ساختمانیقوانیبا  تالزامی برای مطابق باشد، ساختمان قبل از آسیب

هم استفاده  1970 تا دههنامه  آیینسه از این تعمیر مجاز است.  معمولاًدرصد باشد  25پیشنهادی کار کمتر از  اگر هزینه

تصمیم به  است،موجود  هایساختماناز  دمجد مانعی در استفاده قوانیناین احساس شد  به دلیل اینکه . در آن زمانشدمی

 حذف آن گرفته شد.

 آسیب دیده هایقسمت بهسازی

هستیم که محدودیت ضوابط  شاهد آن؛ SBC 1982و  UBC ،1981 BOCA 1979 از استفاده و شروعقانون درصد بعد از حذف 

 اندگرفتهنحادثه قرار  تأثیرو تحت  اندندیدهدر عوض هدف این بود که اعضایی که آسیب  ندارند. هاهزینهارتباطی با  اینامه آیین

این  .اندشدهدچار خسارت که  شودرا بدون تغییر باقی گذاشته و قوانین ساختمانی جدید را تنها به اجزایی از ساختمان اعمال 

با هم  هانامه آییناین  2000سال  نهایتاً در کس شد تاعمن اهنامه آییندر همه این  «تعمیر تنها در اجزای آسیب دیده»فلسفه 

 شکل گرفت. IBC المللیبیننامه  آیینتلفیق شدند و 

 ؟بهسازیتعمیر بدون  –کنونی  نامه آیین

ساختمان  نامه آییندر  به طور انحصاری تقریباًموجود  هایساختمان، مسائل حاکم بر تعمیر IBCنامه  آیین 2015 هاینسخهاز 

متقاضی باید یکی از  .کندمیمطرح  101.3روش برای تعمیر در بخش سه  IEBCمطرح شده است.  (IEBC) المللیبینموجود 

 ی.دتجویزی، سطح کار و عملکراز:  اندعبارتکه  روش را انتخاب کنداین  سه

شرح  IEBCدر فصل چهاردهم روش انطباق عملکردی نباشند.  مناسبشرایط  همه برایممکن است  هاگزینهبا این وجود تمامی 

قبل  بتواند به شرایطدارد که  نیاز تنها به تعمیراتی طبق آن ساختمان کهچرا است  ترین گزینهآسانداده شده است. این روش 

دارد. ن باشد، ساختمانی خاصی نامه آیین قوانین مربوط به که هیچ الزامیاز حجم خسارت،  نظرصرفاین روش د. گرداز آسیب بر 

 نامه آیینبه هیچ  توانمی، این روش برای حالتی در نظر گرفته شده است که بهسازی ساختمان را نبر اساس تفسیر مربوطه

این . اندبودهبرای سکونت و استفاده مناسب د، قبل از اینکه در معرض آسیب قرار بگیر همچنین ساختمان خاصی مرتبط کرد و

ساخته شده باشد و هیچ سندی از اینکه چه  هانامه آییناستفاده از لزوم  که یک ساختمان قبل از آیدمیشرایط زمانی پیش 

 .وجود نداشته باشد ،استانداردی برای ساخت آن به کار گرفته شده است

 توانندمی ساخته شده تا قبل از آن هایساختمانکه طبق آن  کندمیرا مشخص  یتاریخ (1401.2) 14فصل  د دربخش کاربر

 یینآهمان تاریخی باشد که استفاده از  نظرکه تاریخ مورد  کندمیاین بخش توصیه  طبق این مقررات مورد ارزیابی قرا بگیرند.

اخت یخ ساستفاده شود که تار هاییساختمانتنها برای  که از این روش شودمیبه عبارت دیگر توصیه  ؛اجباری اعلام شد هانامه

که بعد از اجرایی شدن  هاییساختماندر این توصیه از این جهت منطقی است که اشد. ب نامه آیینقبل از اجرایی شدن  هاآن

 پذیرفته شده است. ، مقررات تعریف شده به عنوان معیاراندشدهساخته  نامه آیین



 

 

طق ، بعضی از منانامه آیینقبل از اجرایی شدن  هایساختمانعلیرغم توصیه به محدود کردن کاربرد روش انطباق عملکردی به 

 ئناًمطمدر چنین حالاتی . برندمیبه کار  موجود هایساختمانبرای تمام  تقریباً و  هاساختماناز  تریگسترده آن را برای دسته

به این قسمت از فصل مناسب است.  در بر دارد،حداقل مقررات را برای تعمیرات  معمولاًکه  استفاده از روش انطباق عملکردی

جدید مطابقت ندارد،  هایساختمانبرای  نامه آیینیک ساختمان موجود یا بخشی از آن که با مقررات این »توجه کنید:  14

« ود.کنونی ساختمان منجر شساختمان نسبت به وضعیت  شود که به کمتر شدن ایمنی تعمیر یا جایگزین ایگونهاید به نب

(2015 IEBC 1401.2.4، بخش). 

اشد. قبل از آسیب بوده است داشته ب آنچهبیان شده برای تعمیر این است که شرایط تعمیر شده نباید ایمنی کمتر از  الزامتنها 

 ، برگرداندن آن به شرایط قبل از آسیبتاس فرض منطقی است که اگر ساختمان قبل از آسیب ایمن بوده با ایناساس این الزام 

 کاربری کافی باشد. برای ادامه دتوانمیهم 

 در سطح کارروش انطباق  مثلاً  ؛دهدمی خاصیبا استثناهای  را هاآسیب تعمیر کار هم اجازه سطحانطباق تجویزی و  هایروش

 این روش. «ایجاد کند نسبت به قبل از انجام آن نباید در ساختمان مطابقت کمتری تعمیر»که  کندمیعنوان  601.2بخش 

، هایدسترسفرار،  هایراه، در برابر آتشساختمانی، حفاظت  هایالمانمصالح و با  مرتبطی برای تعیین مقررات مختلف هایبخش

ر کدام از ه الکتریسیته و لوله کشی؛، سازه، ساختمانی هایالمانمصالح و به جز . داردو لوله کشی  سازه، الکتریسیته، مکانیک

ی پیرو «قبل از تعمیر بوده است مطابقت کمتری ایجاد کند آنچهتعمیر نباید در ساختمان از » از قانون عمومی هابخشاین 

انی که چه زم کنندمیبه این موضوع اشاره و لوله کشی الکتریسیته ، ساختمانی، سازه هایالمانمصالح و  هایبخش. کنندمی

راتی و بعلاوه شرایطی که در آن تعمیود د استفاده شتوانمیه د بازسازی شود یا چه زمانی مصالح مشابتوانمیشرایط قبل از آسیب 

 .دهندمیشرح به جز شرایط قبل از آسیب لازم است را هم 

و  (606.1و  401.3 هایبخش IEBC 2015)آن شرایط خطرناک  مقرراتی دارد که به وسیله IEBCانطباق  هایروشهر کدام از 

تعریف شده در  غیر ایمنآسیب به شرایط خطرناک یا بنابراین اگر  ؛کاهش پیدا کند (1401.3.1بخش  2015IEBC) غیر ایمن

2015 IEBC  مجاز نخواهد بود. مسلماً ،گرداندمیرا بر قبل  که همان شرایطی تعمیرروش ، باشدمربوط  202بخش 

 قابل توجه ایسازهآسیب 

سازه  شرایطی کهبرای تعریف مطرح شد. این مفهوم  (SSD) قابل توجه ایسازهمفهوم آسیب  (2003در سال ) IEBCاز اولین 

 202در بخش  SSD، مفهوم IEBC 2015در  .رودمیبه کار  ،نیاز داشته باشداز آسیب  قبلشرایط به چیزی فراتر از  است ممکن

از این مفهوم استفاده شده  (606بخش ) سطح کارو  (404بخش )انطباق تجویزی  هایروشتعریف شده و در مقررات تعمیر با 

را آسیب دیده  عضوهای، قابل توجه ایسازهی کمتر از آسیب هاآسیببرای »به این صورت است:  SSD آستانه استفاده از است.

 .(404.4و همچنین بخش  606.2.1، بخش IEBC 2015) «شرایط قبل از آسیب ترمیم کرد تا رسیدن به توانمی

تعمیرات لازم مربوط به سازه را تعیین  . خروجی ارزیابی محدودهشودمیاتفاق افتاده باشد، ارزیابی انجام  SSDاگر آسیبی بیش از 

 تنبا در نظر داشد توانمیتبعیت ساختمان قبل از آسیب با معیارهای مربوطه باشد، تعمیر  ارزیابی نشان دهنده اگر. کندمی

 ساختمان به حالت قبل از آسیب انجام شود.  برگشت



 

 

 و نه همیشه معمولاً ایسازهتعمیرات  ،باشد هبا معیارهای مربوط عدم انطباق ساختمان قبل از آسیب اگر ارزیابی نشان دهنده

این است که متوجه شویم که اگر  SSDمهم مقررات  یک جنبهقبل از آسیب بوده است انجام شود.  آنچهباید به نحوی غیر از 

 دودهاست و محاست که عملیات مربوط به سازه  این دهندهشناخته شوند، نشان ضروری  هاارزیابی در نتیجه هاییبهسازیچنین 

 هایراهحفاظت آتش نشانی، ) دهدمیرا تغییر ن شودمیساختمان را شامل  هایجنبهکه دیگر  IEBCمقررات  از پیش تعیین شده

 .(وجی و ...خر

 خطر سیل و قانون درصد در معرضمناطق 

برای  IEBCدر هر سه روش انطباق  هاآنمحدودی از  وجود ندارند، اما نسخه IEBCدرصدی دیگر در  هایآستانههر چند قانون 

 در بخشو  آسیب دیده استهنگامی که یک ساختمان قرار گرفته در مناطقی با خطر سیل به کار رفته است.  هایساختمان

 %50بازگرداندن آن به حالت قبل از آسیب از  با خطر سیل تعریف شده است و هزینه به عنوان منطقه IEBC 2015از  202

برای ساختمان باید با مقررات ساخت و ساز جدید  مربوط به طراحی سیل هایجنبهام باشد، تم تربیشارزش آن قبل از آسیب 

طراحی غیر سیلابی  هایجنبهدرصد، دیگر  50 تا آستانه ، مقررات سیلSSD بهسازی یهامحدودیتمطابقت داده شود. مشابه 

 قرار نداده و لزومی ندارد که با مقررات ساخت و ساز جدید مطابقت داده شوند. الشعاعتحتساختمان را 

 تعمیر است؟ مجاز به خسارت بیش از اندازهآیا 

اخت و ساز س و نوعینیست  «تعمیر»که جایگزینی مصالح آسیب دیده  کنندمینتیجه گیری  گونهاینبه اشتباه  افرادگاهی 

رای از مقررات تعمیر ب توانمی، یا اینکه آسیب بسیار زیادی اتفاق افتاده است و نشودمیمحسوب جایگزینی عملیات جدید یا 

 2015IBCو  IEBC 2015تعریف ض است. در تناق نامه آییناین تفسیر درست نیست، چرا که با مقررات ساختمان استفاده کرد. 

. «آسیب رفعهر بخشی از ساختمان موجود با هدف نگهداری یا  نوسازیبازسازی یا »به این صورت است:  202از تعمیر در بخش 

 وجود داشته است. قبلاًد شامل بازسازی، نوسازی یا نگهداری چیزی باشد که توانمیپس کار تعمیراتی مطابق تعریف 

مصالح، اعضا، تجهیزات یا لوازم آسیب دیده است. هیچ جایگزینی که تعمیرات شامل  شودمیبیان  502و بخش  IEBC 2015در 

 هایروشدر واقع به مقدار خاصی از آسیب محدود شده باشد وجود ندارد.  (تعمیر)آسیب  رفعمحدودیتی در اینجا برای اینکه 

. انددیده ،SSDدر سطح  مثلاً هستند که آسیب اساسی،  هاییساختمانو تجویزی شامل مقرراتی برای تعمیر  سطح کارانطباق 

اگر کاری »: )شورای ملی انجمن مهندسان سازه( در این خصوص ارائه شده عبارت است از NCSEA 2014توسط  ی کهتوضیح

میر تعساختمانی به عنوان یک  هاینامه آیین، این کار طبق «کندمیدرست »وجود داشته  قبلاًچیزی را که  دهیممیکه انجام 

 «.شودمی پذیرفته

 موجود نامه آیینسازگاری با 

است که بر  اینامه آیینتعمیر یک ساختمان موجود به معنی سازگاری با مقررات  موجود در محدوده نامه آیینسازگاری با 

 قابل اعمال مقررات و صریح الزامات فراتر از کهن اساختم ی ازهایجنبه برای بهبود بهسازیچنین کاری حاکم است. ممکن است 

اما  پیشنهاد شود (،که در فوق هم در مورد آن صحبت شد IEBC 2015 مثلاً ) هستند هاساختمانتعمیر  مربوط به نامه آیین

 .شودمیمحسوب نضروری  هاساختمانبرای تعمیر و نگهداری 



 

 

به امروزه . اندبودهسال پیش پیوسته در حال پیشرفت  90در حدود  هاآناز شروع  هاساختمانبرای تعمیر  نامه آیینمقررات 

 50بیش از  یخسارتلازم بود در شرایطی که  1970 تا دهه 1927از سال  مثلاً ؛نیاز است هانامه آییناصلاحات کمتری در 

 هایساختمانتمام مقررات  با تمام ساختمان مطابق، شدمیوارد ماهه  12 در یک دوره صد ارزش ساختمان قبل از آسیبدر

، تعمیراتی که مطابقت ساختمان را از آنچه قبل از آسیب دیدن بوده است کمتر نکند، IEBC 2015 طبق. شدمیجدید بازسازی 

 از: اندعبارت IEBC 2015مربوط به تعمیر در  بهسازیمقررات . هستندمجاز  هاجنبهبرای تمام  تقریباًبا چند استثنا، 

 سبب بهسازی خطر سیل اختصاص داشته و تنها  در معرضکه فقط به مناطق  درصدی 50تعمیر  هزینه آستانه

 .شودمیطراحی مرتبط با سیل  هایجنبه

  اگرSSD  ،شوندمیمحدود  یمشخص ایسازه هایجنبهبه  هابهسازیاتفاق بیفتد، اغلب. 
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